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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

公開評選文件-出資契約 

1 

4.1.1.5 建築執照申報及開工 

2.本案原則由雙方為建築執照之共同申請人，乙方

應依建築法第 54 條規定向建築主管機關申報開工

日期（以下稱「開工日」），且於建照執照核發之日

起 6個月內開工，得展延一次，最多 3個月……。 

4.1.1.5 建築執照申報及開工 

2.本案原則由雙方為建築執照之共同申請人，乙方

應依建築法第 54 條規定向建築主管機關申報開工

日期（以下稱「開工日」），且於建造執照領得之日

起 6個月內開工，得展延一次，最多 3個月……。 

P.8 

1.修正條文。 

2.依建築法第 54 條，文

字內容調整。 

2 

4.1.1.8 乙方應於本案申報一樓樓版勘驗前(若為

逆打工法得以地下層基礎樓 版勘驗前)經甲方同

意，以自己或甲方名義申請取得綠建築及智慧建築

候選證書並通過分級評估銀級以上；乙方應於本案

使用執照核發後，2年內取得綠建築及智慧建築分

級評估「銀級」以上之綠建築標章…… 

4.1.1.8 乙方應於本案申報一樓樓版勘驗前(若為

逆打工法得以地下層基礎樓版勘驗前)經甲方同

意，以自己或甲方名義申請取得綠建築及智慧建築

候選證書並通過分級評估銀級以上；乙方應於本案

使用執照核發後，2年內取得綠建築及智慧建築分

級評估「銀級」以上之標章…… 

P.10 
1.修正條文。 

2.誤植修正。 

3 

4.4.1.12 公有土地分回部分倘需設置公共藝術，

乙方應依文化藝術獎助條例等相關規定協助辦理

並負擔公共藝術設置費用，……。 

4.4.16 公有土地分回部分倘需設置公共藝術，乙

方應依文化藝術獎助條例等相關規定協助辦理並

負擔公共藝術設置費用，……。 

P.13 

1.修正條文。 

2.本案公共藝術設置費

用不得納為共同負擔，故

調整項次為第 4.4.16條。 

4 

4.4.5 乙方應依甲方指示發放或提存都市更新條

例第 52 條第 1 項但書及都市更新權利變換實施辦

法第 10 條規定之現金補償，現金補償費用應由乙

方負擔，乙方不得請求甲方返還；應受補償人逾期

不領取者，依法提存之相關費用由乙方負擔。甲方

依上開規定取得之所有權，日後乙方應通知甲方辦

理所有權登記移轉予乙方，相關衍生之稅賦及費用

由乙方負擔。 

4.4.5乙方應依甲方指示，於都市更新權利變換計

畫案經主管機關核定之次日起 10 日內，將都市更

新條例第 52 條第 1 項但書及都市更新權利變換實

施辦法第 10 條規定之現金補償，以匯款方式匯至

甲方或甲方指定帳戶，現金補償費用應由乙方負

擔，乙方不得請求甲方返還；應受補償人逾期不領

取者，依法提存之相關費用由乙方負擔。甲方依上

開規定取得之所有權，日後乙方應通知甲方辦理所

有權登記移轉予乙方，甲方持有期間之成本及移轉

P.15 

1.修正條文。 

2.有關補償金發放時間

點及方式，依出資契約第

7.7 條，調整說明文字為

一致。 
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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

登記等相關費用（含稅費）均由乙方負擔。 

5 (無) 

4.5 本案倘經臺北市都市更新及爭議處理審議會

決議再次辦理鄰地意願調查或擴大本案更新基地，

乙方應依審議會決議辦理相關作業(包含但不限於

辦理劃定更新地區、擬定都市設計準則、調整建築

規劃設計、召開協調會、說明會、意願調查及出席

審議會)。 

4.5.1 出資者不得因而提高出資暨協助實施契約

第 5.4.1所承諾之共同負擔比率，且出資者應保障

原範圍之所有權人及權利變換關係人分回權值不

低於擴大本案更新基地前之分回權值。 

4.5.2 無論鄰地最終是否得以納入本案更新基地

範圍，出資者均應負擔整合擴大基地所需之相關費

用(包含但不限於鄰地意願調查及協調說明會等)，

倘經確定納入更新基地範圍，得依規定提列共同負

擔。 

P.17 

1.新增條文。 

2.考量本案周邊鄰地未

納入更新地區範圍，以及

後續審議會要求辦理鄰

地意願調查及調整範圍

之可能性，補充相關處理

方式及約定事項。 

6 4.5 特別約定 4.6 特別約定 P.17 
1.修正條文。 

2.因新增條文順修條項。 

7 

5.4.1 乙方承諾依共同負擔比率承諾書（詳須知附

件 18）所載共同負擔比率為 35.15%，保障公有土

地管理機關、私有土地所有權人及權利變換關係人

最少應分回權利價值。乙方並承諾以甲方名義提送

都市更新事業計畫及權利變換計畫之共同負擔比

率，不得大於共同負擔比率承諾書所載共同負擔比

率。 

5.4.1 乙方承諾依共同負擔比率承諾書（詳須知附

件 18）所載共同負擔比率為**.**%，保障公有土

地管理機關、私有土地所有權人及權利變換關係人

最少應分回權利價值。乙方並承諾以甲方名義提送

都市更新事業計畫及權利變換計畫之共同負擔比

率，不得大於共同負擔比率承諾書所載共同負擔比

率。 

P.17 

1.修正條文。 

2.該條文所填列之共同

負擔比率應為乙方承諾

之共同負擔比例，故修

正。 
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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

8 

5.4.3.4 若第 5.4.3.2、5.4.4.3 條之情形經任何

有管轄權之法院或爭議處理機構，認定其計畫、文

件或工作成果已構成侵害，或物品之使用權被禁

止，則乙方須依甲方選擇之下列方式之一辦

理……。 

5.4.3.4 若第 5.4.3.2、5.4.3.3 條之情形經任何

有管轄權之法院或爭議處理機構，認定其計畫、文

件或工作成果已構成侵害，或物品之使用權被禁

止，則乙方須依甲方選擇之下列方式之一辦

理……。 

P.18 
1.修正條文。 

2.引述條文有誤。 

9 

14.1 為確保乙方之資金及融資能依預定時程到

位，乙方應於建照執照取得之翌日起 60 日內與銀

行（或建築經理公司）簽訂融資契約及資金信託契

約且成立信託專戶。 

14.1 為確保乙方之資金及融資能依預定時程到

位，乙方應於建造執照取得之翌日起 60 日內與銀

行（或建築經理公司）簽訂融資契約及資金信託契

約且成立信託專戶。 

P.32 
1.修正條文。 

2.誤植修正。 

公開評選文件-申請須知 

10 

1.1 辦理緣起 

中正區為臺北市早期核心發展地區，涵蓋政治、經

濟、文教、觀光、醫療等重要設施，發展自今，區

內多項觀光景點及大型開放空間……。 

1.1 辦理緣起 

中正區為臺北市早期核心發展地區，涵蓋政治、經

濟、文教、觀光、醫療等重要設施，發展至今，區

內多項觀光景點及大型開放空間……。 

P.1 
1.修正條文。 

2.誤植修正。 

11 

1.3.2.5都市更新計畫 

本案基地位於臺北市政府 107 年 12 月 10 日公告

劃定「劃定臺北市中正區中正段二小段 244 地號

等 9 筆土地為更新地區及訂定都市更新計畫案」

（詳附件 2）。 

1.3.2.5都市更新計畫 

本案基地位於臺北市政府 111 年 7 月 7 日公告劃

定「劃定臺北市中正區中正段二小段 244 地號等 

9 筆土地為更新地區及訂定都市更新計畫案」（詳

附件 2）。 

P.5 

1.修正條文。 

2.本案都市更新計畫核

定公告時間修正。 

12 

1.5.2.1公有土地參與都更分回之房地需求 

本案應依……，由公有土地管理機關優先選配，實

際面積依臺北市都市更新及爭議處理審議會審議

通過，並經本府核定內容為準。 

1.5.2.1公有土地參與都更分回之房地需求 

本案應依……，由公有土地管理機關優先選配，實

際面積依臺北市都市更新及爭議處理審議會審議

通過，並經本府核定內容為準，如涉及法令變更及

市府政策調整，應配合辦理。 

 

1.修正條文。 

2.考量日後社宅政策變

動對於本案之影響性，補

充條文說明。 
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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

13 

(無) 1.8 本案前期辦理劃定更新地區時，已辦理鄰地說

明會及意願調查，其當時鄰地參與意願比率皆低於

百分之十或有自行辦理危老重建之需求，爰以本招

商案基地範圍之地號劃定更新地區，並辦理公開徵

求出資者及執行都市更新事業計畫及權利變換計

畫，如於本案都市更新審議期間，經臺北市都市更

新及爭議處理審議會決議再次辦理鄰地意願調查

或擴大本案更新基地，訂定相關約定事項如下： 

1.8.1 出資者應依臺北市都市更新及爭議處理審

議會決議辦理相關作業，包含但不限於辦理劃定更

新地區、擬定都市設計準則、調整建築規劃設計、

召開協調會、說明會、意願調查及出席審議會等工

作事項。 

1.8.2 出資者不得因而提高出資暨協助實施契約

第 5.4.1所承諾之共同負擔比率，且出資者應保障

原範圍之所有權人及權利變換關係人分回權值不

低於擴大本案更新基地前之分回權值。 

1.8.3 無論鄰地最終是否得以納入本案更新基地

範圍，出資者均應負擔整合擴大基地所需之相關費

用(包含但不限於鄰地意願調查及協調說明會等)，

倘經確定納入更新基地範圍，得依規定提列共同負

擔。 

P.9 
1.新增條文。 

2.同項次 5。 

14 

1.8 本案如需辦理都市設計及土地使用開發許可

審議、交通影響評估或環境影響評估，出資者須依

相關法令辦理。 

1.9 本案如需辦理都市設計及土地使用開發許可

審議、交通影響評估或環境影響評估，出資者須依

相關法令辦理。 

P.9 
1.修正條文。 

2.因新增條文順修條項。 
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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

15 
1.9 本基地辦理本案都市更新事業之實際面積、

地界，以地政機關實測及鑑界為準。 

1.10 本基地辦理本案都市更新事業之實際面積、

地界，以地政機關實測及鑑界為準。 
P.9 

1.修正條文。 

2.因新增條文順修條項。 

16 

3.6.2.3公共藝術經費：本案更新後房地為公私共

有，依文化藝術獎助及促進條例第 15 條以及公共

藝術設置辦法相關規定，公有建築物應設置公共藝

術，其辦理經費不得低於該建築物造價（即直接工

程成本）百分之一，出資者應依照公有建築物產權

比例之工程造價計算公共藝術經費並依規定設置

完成。 

3.6.2.3公共藝術經費：本案更新後房地為公私共

有，依文化藝術獎助及促進條例第 15 條以及公共

藝術設置辦法相關規定，公有建築物應設置公共藝

術，其辦理經費不得低於該建築物造價（即直接工

程成本）百分之一，本案如須依法設置公共藝術，

出資者應依照公有建築物產權比例之工程造價計

算公共藝術經費並依規定設置完成。 

P.16 

1.修正條文。 

2.配合項次 3公共藝術設

置規定，調整須知說明文

字一致。 

17 

3.10 信託之需求 

為確保出資者之資金及融資能依預定時程到位，出

資者於 建照執照取得 60日內，依核定實施之權利

變換計畫所載與信託銀行簽訂信託契約成立信託

專戶，辦理本案更新事業基金信託予受託機

構。……。 

3.10 信託之需求 

為確保出資者之資金及融資能依預定時程到位，出

資者於建造執照取得 60 日內，依核定實施之權利

變換計畫所載與信託銀行簽訂信託契約成立信託

專戶，辦理本案更新事業基金信託予受託機

構。……。 

P.17 
1.修正條文。 

2.誤植修正。 

18 
7.4.2.4申請人（含合作聯盟成員）如為銀行，財

簽不受流動負債之 1.2 倍之限制。 

7.4.2.4 申請人（含合作聯盟成員）如為銀行或金

控公司 100%轉投資之資產管理公司 (Asset 

Management Companies，簡稱 AMC)，財簽不受流

動負債之 1.2 倍之限制。 

P.23 

1.修正條文。 

2.為廣納潛在出資者，並

考量 AMC資產管理公司特

性，放寬其財簽不受流動

負債之 1.2 倍之限制。 

19 

8.3.2.5 以匯款方式繳納者，應於提送申請案件

前，將全額申請保證金匯至指定帳戶，並將匯款證

明附於申請文件。 

8.3.2.5 (刪除) 

P.32 

1.修正條文。 

2.本條項與 8.3.2.3重複

故刪除。 
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項次 原條文 修正後條文 頁碼 說明 

公開評選文件-申請須知附件 

20 

附件 1：本基地地籍圖、土地及建物清冊、土地與

建物謄本 

二、土地清冊 

編

號 

鄉 鎮

市區 

地

段 

地

段 
地號 

地上建物建

號 

土地面積 

（㎡） 
所有權人/管理機關 土地權屬 

1 中
正
區 

中
正
段 

二
小
段 

244 
00810-000

等 8 筆  
147.00  魏 O 雪等 8 人 私有 

2 244-1   22.00  魏 O 雪等 8 人 私有 

3 245 
00788-000

等 4 筆  
170.00  陳 O 娥等 9 人 私有 

4 246  47.22  臺北市財政局 公有 

5 254-1  1.23  臺北市財政局 公有 

6 255  7.09  臺北市財政局 公有 

7 256  502.00  臺北市財政局 公有 

8 256-1  19.00  工務局新建工程處 公有 

9 257  7.00  臺北市財政局 公有 

總計 922.54 - - 
 

附件 1：本基地地籍圖、土地及建物清冊、土地與

建物謄本 

二、土地清冊 

編

號 

鄉 鎮

市區 

地

段 

地

段 
地號 

地上建物建

號 

土地面積 

（㎡） 
所有權人/管理機關 土地權屬 

1 中
正
區 

中
正
段 

二
小
段 

244 
00810-000

等 8 筆  
147.00  魏 O 雪等 8 人 私有 

2 244-1   22.00  魏 O 雪等 8 人 私有 

3 245 
00788-000

等 4 筆  
170.00  陳 O 娥等 9 人 私有 

4 246  47.22  臺北市/臺北市政府財政局 公有 

5 254-1  1.23  臺北市/臺北市政府財政局 公有 

6 255  7.09  臺北市/臺北市政府財政局 公有 

7 256  502.00  臺北市/臺北市政府財政局 公有 

8 256-1  19.00  
臺北市/臺北市政府工務局

新建工程處 
公有 

9 257  7.00  臺北市/臺北市政府財政局 公有 

總計 922.54 - - 
 

附件

1-1 

1.修正條文。 

2.土地清冊所載所有權

人/管理機關名稱修正。 
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附件 3：指定實施者函 附件 3：指定實施者函及相關附件 

一、指定實施者函(111年 12月 7日府授財開字第

1113030235號) 

二、附件：臺北市政府文化局函 (111 年 1 月 28

日北市文化資源字第 1113000748號函)  

附件

3-2 

1.修正條文。 

2.補充臺北市政府文化

局 111年 1月 28日北市

文化資源字第

1113000748號函。 

詳補充公告對照表附

件。 
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